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0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall valav
styrelseordfdrande.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda arenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Proposition 1: Styrelsens forslag att kdpa och sélja erbjuden lagenhet
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. : Styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 1
FONaJtnmgS' far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven akta
bostadsréattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Robéck 30:64 (Rosettvagen), Umed kommun. Pa fastigheten har under ar 1983
uppforts 6 tvavaningsflerfamiljshus (varav 3 med hiss), 11 envaningshus och 10 tvavaningsparhus. Dessutom finns
tre kvartershus, forrads- och garagebyggnader med fritidslokaler, forrad, tvattstugor, matkallare, 54 bilplatser i
kallgarage och 54 dppna bilplatser med motorvarmare. Fastighetens adresser &r Rosettvagen 1-137 (udda nr), 904
41 ROBACK.

Lagenhetsfordelning: Antal: Total yta: Dérav bostadsrattsyta:
1 rum och kokskap 6 159,0 -
2 rum och kok 17 10545 10545
3 rum och kok 36 2766,0 2766,0
4 rum och kék 25 27625 24625
Summa 84 6742,0 6 583,0

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
1 54 54
Total bostadsarea: 6 742 m?
Varav hyresratter: 159 m?
Total lokalarea: 756 m?
Avrets taxeringsvirde 54 545 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 54 545 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Rikshyggens kontor i Umea har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Sodra Vasterbotten.
Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning
Bredband 2 Internet

Canal Digital Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-04-27 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Ulla-Britt Nordstrom Ordftrande Stdmman 2016
Thomas Johansson Vice ordférande Stdmman 2016
Lars Jonasson (entledigad) Sekreterare Stdmman 2016
Mattias Sjodin Ledamot Stdmman 2017
Karita Gottfridsson Ledamot Stdmman 2016
Jennifer Forssell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Christina Nilsson Stamman 2016
Henrik Jonsson Stdmman 2016
Inga Lindfors Stdmman 2016
Iris Luspa Stdmman 2016
Karin Johansson Stdmman 2017
Svante Johansson (ersatt Lars Jonasson) Stdmman 2016
Viveka Lundin Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Mattias Rosdahl Revisor Stdmman 2016
Nicklas Hermansson, KPMG Auktoriserad Revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Ted Backman Stdmman 2016

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen andrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hja arsavgiften med 3 %
fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 755 kr/m2/ar.
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Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 306 tkr och planerat underhall for 1 153 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014-10-07 och visar pa ett underhallsbehov pa 19 519 tkr for
de narmaste 10 aren. Genomgang av underhallplanen &r gjord 2016-02-11 men vid bokslutet ej uppdaterad. Den
rekommenderade avsattningen enligt underhallsplanen ar 1 684 tkr och 1 876 tkr per ar for 10 respektive 30 ars
sikt. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 1 200 tkr. Behallningen i underhallsfonden uppgar per 2015-12-
31 till 3 690 tkr. Planerad avséttning till underhall for 2016 &r 1 600 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Hiss 9
Byte kok i hyreslagenheter 74
Ventilation 29
Tvéttstugeutrustning 14
Stolp och fasadbelysning (LED) 436
Malningsarbete och vindskydd 148
Balkongtak och fasad 359
Markytor 56
Byte golvbrunn 16
Ovriga utgifter 12
1153

Avrets resultat &r l4gre an foregaende ar p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa hogre kostnad for underhall.
Underhallet paverkar dock inte det balanserade resultatet sa lange man har kvar avsatta pengar i underhallsfonden.
Rantekostnaderna har minskat p.g.a. gjorda amorteringar och omsatta l1an med lagre ranta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

I resultatet ingar avskrivningar med 650 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 972 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett

antal kategoriregelverk, de sé kallade K-regelverken.

Forandringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medféra att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar.

Nya stadgar
Efter beslut vid ordinarie foreningsstdmma 2015-04-27 samt en extra foreningsstdmma 2015-05-30 har féreningen

antagit nya stadgar. Stadgeandringen &r registrerad av Bolagsverket 2015-11-20 och galler fran och med detta
datum.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 108 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 109 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7).
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Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Umed Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl &r miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrattsféreningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015
=== Ranta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 5417 5317 5217 5167
Resultat efter finansiella poster 321 929 - 563 637
Resultat fore avskrivningar 972 1620 101 1297
Resultat fore avskrivning men efter avsattning till
underhallsfonden - 228 570 - 849 447
Avsattning till underhallsfond kr/m2 160 140 127 113
Balansomslutning 38 710 38 505 38 282 39 296
Soliditet 15% 14% 12% 13%
Likviditet 338% 398% 323% 364%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 754 739 725 718
Driftkostnader, kr/m? 415 302 487 319
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 261 260 284 296
Ranta, kr/m2 112 137 149 165
Underhallsfond, kr/m? 492 473 374 451
Lan, kr/m2 4181 4 257 4334 4 405

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta kr/m2, underhéllsfond kr/m2 och Ian kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 219 335
Avrets resultat fore fondfrandring 321199
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -1 200 000
Avrets ianspréktagande av underhdllsfond 1153 254
Summa 6verskott 493 787

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsattning till underhallsfond 250 000

Att balansera i ny rékning 243 787

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 5416 866 5317 478
Ovriga rorelseintakter 2 168 233 131 412
Summa rorelseintakter, m.m. 5585 099 5 448 890
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3111 059 -2 262 605
Ovriga externa kostnader 4 - 606 335 - 545 058
Personalkostnader 5 -93570 - 83187
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

g ggningstifigang 6 - 650 458 - 690 705
Summa rorelsekostnader -4 461 423 -3 581 555
Rorelseresultat 1123676 1867 335
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 3864 3 864
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 30 428 82 591
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 836 769 -1 024 488
Summa finansiella poster - 802 477 - 938 033
Resultat efter finansiella poster 321199 929 302
Arets resultat 18 321199 929 302
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 30 883 896 31270 350
Inventarier, verktyg och installationer 11 178 698 129 375
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 062 595 31399 725
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 126 000 42 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 126 000 42 000
Summa anlaggningstillgangar 31 188 595 31441 725
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 5660 150
Ovriga fordringar 14 36 250 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 218 140 290 884
Summa kortfristiga fordringar 260 050 291 034
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 6 400 000 6 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 861 733 472 028
Summa kassa och bank 861 733 472 028
Summa omsattningstillgangar 7521 783 7 063 061
SUMMA TILLGANGAR 38 710 378 38 504 786
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1524 292 1524 292
Fond for yttre underhall 3690 371 3543 625
Summa bundet eget kapital 5214 663 5067 917
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 172 589 - 609 968
Arets resultat 321199 929 302
Summa fritt eget kapital 493 787 319 335
Summa eget kapital 5708 450 5387 252
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 30 776 505 31341077
Summa langfristiga skulder 30 776 505 31341077
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 570 424 576 276
Leverantdrskulder 20 714 002 375377
Skatteskulder 21 108 243 109 273
Ovriga skulder 22 119 096 133096
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 713 658 582 436
Summa kortfristiga skulder 2225423 1776 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 710 378 38 504 786
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 38 044 000 38 044 000
Summa stéllda sékerheter 38 044 000 38 044 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de ar
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

¢ Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar

Byggnader 80 2063
Standardforbattringar 20-30
Installationer 10-15
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 4964 027 4 866 693
Hyror, bostader 164 306 161 085
Hyror, lokaler 10 317 10543
Hyror, garage 207 360 207 360
Hyror, p-platser 77 760 77 760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 320 - 427
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6 584 - 5536
5416 866 5317478
Not 2 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 131 040 131 040
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 43 12
Inkassointakter 900 360
Forsakringsersattningar 36 250 —
168 233 131412
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 306 344 264 961
Underhall 1153 254 314 146
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 115 862 113678
Forsakringspremier 51578 55 494
Ovriga forsakringskostnader 8 400 -
Kabel- och digital-TV 115 852 118 102
Aterbéring fran Riksbyggen - 7800 - 8000
Bevakningskostnader 6 416 6173
Sno- och halkbekdmpning 95 829 65 457
Forbrukningsmateriel 7877 6871
Vatten 238 493 244 433
El 192 132 238 182
Uppvéarmning 717722 734 302
Sophantering och atervinning 109 101 108 806
3111059 2 262 605
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 16 260 6 566
Forvaltningsarvode 476 920 442 540
IT-kostnader 56 992 56 993
Juridiska kostnader 900 675
Styrelsearvode 9375 8438
Arvode, yrkesrevisorer 14 598 14311
Méteskostnader 2298 859
Representation 2 767 1207
Kontorsmateriel 906 656
Telefon och porto 1800 1600
Medlems- och féreningsavgifter 6 888 6 888
Konsultarvoden 3125 2031
Bankkostnader 540 360
Ovriga externa kostnader 12 967 1934
606 335 545 058
Not 5 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 68 900 61 000
Arvode till valberedningen 3750 1990
Ovriga ersittningar 363 -
Foreningsvald revisor 1250 995
Utbildning, fortroendevalda 1250 3500
Summa 75513 67 485
Sociala kostnader 18 057 15 702
93570 83 187
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 453 900 453 900
Markinventarier 168 250 162 250
Standardforbattringar 9384 -
Inventarier och verktyg - 1340
Installationer 18 925 73 215
650 458 690 705
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 3 864 3864
3864 3864
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 281
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 29 424 82 286
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 112 24
Ovriga ranteintakter 892 —
30428 82 591
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader for fastighetslan 836 293 1024 425
Ovriga rantekostnader 476 63
836 769 1024 488
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 30207 920 30 207 920
Mark 8200 000 8 200 000
Standardforbattringar 3305 000 3305 000
41712 920 41712 920
Avrets anskaffningar
Standardforbattringar 245 080 —
245 080 -
Summa anskaffningsvarden 41958 000 41712920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -7 966 820 -7 512 920
Standardforbattringar -2 475 750 -2 313 500
-10 442 570 -9 826 420
Arets avskrivning byggnader - 453900 - 453 900
Avrets avskrivning standardforbattringar - 177 634 - 162 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 074 104 -10 442 570
Restvéarde enligt plan vid arets slut 30 883 896 31270 350
Varav
Byggnader 21787 200 22 241 100
Mark 8 200 000 8 200 000
Standardférbattringar 896 696 829 250
Taxeringsvéarden
bostéder 53 400 000 53 400 000
lokaler 1145000 1145 000
Totalt taxeringsvarde 54 545 000 54 545 000
varav byggnader 42 828 000 42 828 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 129 117 129 117
Installationer pa egen fastighet 1337 982 1337 982
1467 099 1467 099
Avrets anskaffningar
Installationer 68 248 -
Summa anskaffningsvarden 1535 347 1467 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -129 117 -127 777
Installationer -1 208 607 -1 135 392
-1337724 -1 263 169
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Avrets avskrivningar
Inventarier och verktyg - -1340
Installationer - 18 925 - 73215
-18925 - 74 555
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 356 649 -1337724
Restvarde enligt plan vid arets slut 178 698 129 375
Varav
Installationer 178 698 129 375
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 126 000 42 000
126 000 42 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5 660 150
5660 150
Not 14 Ovriga fordringar
Andra Kortfristiga fordringar 36 250 —
36 250 -
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 1776 4824
Forutbetalda forsakringspremier 20 627 18 723
Forutbetalda driftkostnader 20 408 108 003
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 111 119 230
Forutbetald kabel-tv-avgift 30 446 28 951
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 900 4737
Ovriga periodiserade kostnader 6 872 6416
218 140 290 884
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2015-12-31 2014-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 400 000 6 300 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,20 2016-01-02
90 dagar 2200000 0,25 2016-02-02
90 dagar 3800 000 0,25 2016-03-02
6 400 000 6 300 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 373 12
Forvaltningskonto i Swedbank 861 360 472 016
861 733 472 028
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 2500 1521792 3543625 - 609 968 929 302
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl.
arsstammobeslut 929 302 - 929 302
Reservering underhallsfond 1200 000 -1 200 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 153 254 1153 254
Avrets resultat 321199
Vid arets slut 2 500 1521792 3690 371 172 589 321199

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 321 198 kr. | en Bostadsrattsforening vill man ibland dven méata
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sagas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till 274 452 kr.
Berakningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 31 346 929 31917 353
Avgar nasta ars amortering, (Kortfristig skuld) - 570 424 - 576 276
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 30 776 505 31341077
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya Ian Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,74% 2018-04-30 8 335 203 163 016 8172 187
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,80% 2017-09-25 4729 793 69 200 4 660 593
SWEDBANK HYPOTEK AB  1,57% 2019-09-25 8 316 322 184 808 8131514
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,39% 2016-09-26 10536 035 153 400 10 382 635
31917 353 570 424 31 346 929

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 570 424 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en Kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 281 696 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 28 494 809 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantrsskulder 714 002 375 377
714 002 375 377
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 108 243 109 273
108 243 109 273
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 21 967 26 204
Skuld sociala avgifter och skatter 225 -
Avrakning hyror och avgifter - 170
Avrakning lan 96 904 106 662
Clearing — 60
119 096 133 096
Not 23 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 146 630 132 168
Upplupna elkostnader 19 119 124 249
Upplupna varmekostnader 91 831 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 8 250
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 456 078 317 769
713 658 582 436

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238
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Umed 2016-03-22

Ulla-Britt Nordstrom Thomas Johansson

Svante Johansson Mattias Sjodin
i egenskap av styrelsesuppleant som tratt in i
ordinarie ledamot Lars Jonassons stélle

Karita Gottfridsson Jennifer Forssell

Var revisionsberattelse har lamnats 2016-

Mattias Rosdahl KPMG
Revisor Nicklas Hermansson
Auktoriserad Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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RBF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 1 i

R OB ACKSH U S samarbete med Riksbyggen
NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

