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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pd obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
go6ra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Maindag den 27 april 2015 k1 18.30
Linnéaskolans matsal, Sonkmyrvigen, Robick

a) Stémmans Sppnande.

b) Faststillande av réstlangd.

¢) Val av stimmoordforande.
d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.
e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
g) Fréga om stimman biiviti stadgeenlig ordning utlyst.
B Framiigsande av styreisens arsredovisning, =~

i) Framléggande av revisorernas beréttelse.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledamater och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forckommande fall val av
styrelseordfdrande.

p) Val av styrelseledamter och suppleanter.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av foreningsmedlem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Motion 1 - Stadgeéndring enligt komplett forslag anslagna i tvittstugor och hemsida
Motion 2 - Forslag att limna bidrag till projektet "Bygga & Bo" for vérldens fattiga.

t)Stammansavslutande




Ordférande har ordet

Na&r solen tittar fram dag efter dag och det droppar fran taken da inser man att varen ar har. Det
innebér bland annat att det dr dags for drsstdmma och dags att titta bakat och reflektera 6ver vad
som hant samt att rikta blicken framat om vad som skall ske.

Aret som gatt har varit relativt lugnt, vi har gjort det vi tinkt bl.a komma igdng med byte av
utebelysning och fasadrenovering. Vi hade dock inte tankt oss att virmepumpen i undercentralen
skulle haverera. Det hande "lustigt nog” samma kvill som det ratt sa stora stromavbrottet. Tur att
det inte var 25 grader minus da och att nddreparationen holl tills ny pump levererades.

Framat i tiden ligger 6versyn av hangrénnor och stupror. De lackande balkongtaken &r ocksa
atgérdade sa nu kan man sitta ute dven om det regnar.

Styrelsearbetet har som tidigare fungerat mycket bra med lojalt och plikttrogen néarvaro. Vi har
deltagit i flera seminarier, temakvéllar och informationsméten. Det finns alitid nagot nytt att lara sig.

Nu aterstar den arliga varstadningen innan vi kan borja njuta av som jag hoppas en varm och solig
sommatr, vilket jag 6nskar Er alla.

Tack for det gangna aret, styrelsemedlemmar, Riksbyggen och boende.

Val mott pa arsstamman.

Ulla-Britt Nordstrém
Ordférande




Innehallsférteckning
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Forva |tn I ngS- far hérmed avge arsredovisning for

réikenskapsaret

beréattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Robick 30:64 (Rosettvigen), Umed kommun. Pa fastigheten har under ar 1983

uppforts 6 tvavaningsflerfamiljshus (varav 3 med hiss), 11 envéningshus och 10 tvavéningsparhus. Dessutom finns
tre kvartershus, forrads- och garagebyggnader med fritidslokaler, forrad, tvittstugor, matkéllare, 54 bilplatser i
kallgarage och 54 6ppna bilplatser med motorvérmare. Fastighetens adresser dr Rosettvégen 1-137 (udda nr), 904

Ligenhetsfordelning: Antal: Total yta: Dirav bostadsrittsyta:
1 rum och kokskap 6 159,0 -
2 rum och kok 17 1 054,5 1054,5
3 rum och kok 36 2766,0 2766,0
4 rum och kok 25 2762.5 2462.5
Summa 84 6742,0 6583,0

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 54 54
Total bostadsarea: 6 742 m?
Varav hyresritter: 159 m?
Total lokalarea: 756 m?
Arets taxeringsvérde 54 545 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 54 545 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.
Arsavgifter
Féreningen 4ndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdjning av &rsavgifter
med 2% fi o m 1 januari 2015 som da #r i balans. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 739 kr/m?/ar.

Tillkommer avgift for IT.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 265 tkr och planerat underhall for 314 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllisbehov pd 20 064 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar
en &rlig genomsnittlig kostnad pa 1 684 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 050 tkr. Behallningen
i underhalisfonden uppgér per 2014-12-31 till 3 544 tkr. Planerad avsittning till underhdll for 2015 &r 1200 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfort underhall Ar Belopp tkr

Konvertering fran direktverkande Tot. kostnad 5,35 milj, finansierat m 2,05 mkr
el till vattenburen fjarrvirme 1999 bidrag, resterande 3,3 mkr egna medel
Byte ventilationsaggregat 2006 Samtliga ldgenheter, 1912 tkr.
Uppgradering IT-nét 2006 199

Byte lassystem 2009 248

Uppgradering Kabel-TV 2009 226

Byte portar garage och soprum 2013 1111

Tak (vindskivor, takpannor) 2013 59

Renovering tvittstuga 2013 196

Byte kylaggregat 2013 71

Ventilation (OVK/atgirder) 2013 86

Arets utférda underhall Belopp tkr
Tvittstugeutrustning 14

Vatten/ Avlopp (relining, brunnsbyten) 40

Pump UC 99

Filter 22

Hissar 11

Héngréinnor 78

Portat/ Dérrar 25

Markytor 10

Ovriga utgifter 14

Summa 314

Planerat underhall Ar Belopp tkr

Héngrénnor 2015

Ytterbelysning (LED) 2015

Styrelsen beriiknar att ovan underhéllsétgirder i sin helhet ska téckas av fonderade medel.

Fdérvaltning
Riksbyggens kontor i Ume# har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Viésterbotten.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbdring pd
kopta tjsnster frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal
Foreningen har ingitt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Inspecta AB Hissbesiktning

Canal Digital Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter

Ulla-Britt Nordstré6m Ordfsrande
Thomas Johansson Vice ordférande
Lars Jonasson Sekreterare
Mattias Sjodin Ledamot

Karita Gottfridsson Ledamot
Jennifer Forssell Ledamot
Styrelsesuppleanter

Christina Nilsson

Henrik Jonsson

Inga Lindfors

Kalle Bogmer
Karin Johansson
Svante Johansson
Viveka Lundin

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Malin Eliasson Revisor
KPMG AB Godkénd Revisor
Revisorssuppleanter

Marina Lindgren

Valberedning

Iris Luspa Valberedning
Stefan Viktorsson Valberedning
Ted Béickman Valberedning
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Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdimman
Stémman
Stdmman
Stémman
Stamman
Stdmman
Riksbyggen

Stimman

Stimman

Stimman

Stdmman
Stdmman
Stimman

Vald t.o.m.
arsstimman

2015
2016
2016
2015
2016

2015
2015
2015
2015
2015
2016

2015
2015

2015

2015
2015
2015




Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Arets resultat 4r béttre 4n foregdende &r p.g.a. ligre drifts- och réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende &r beroende pa ldgre reparationskostnader och
visentligt ligre underhéllskostnader samt ndgot ldgre kostnad for uppvirmning pga av mild vinter.
Underhallkostnaden paverkar resultatet men inte utgdende balans sé ldnge man har underhallfond att ta av.
Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsatta 1an med ldgre réinta och att foreningen har amorterat av pa lanen.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Féreningens likviditet har under aret forbéttrats eftersom det genererats mer kapital pga av orsaker ndmnda ovan.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 691 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 620 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fordndrats under aret hinvisas till kassaflédesanalysen. Frén
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhdll har fordndrats.
Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran dldre arsredovisningar.

Féreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 28 april 2014. Styrelsen har hallit 11 protokollforda
sammantréiden under aret.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende é&r 7 st).

Foreningens samtliga ligenheter #r upplatna med bostadsritt (forutom foreningens ettor som uppléts med
hyresritt).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
600

500 f\
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300 5%,/ ] \-
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2011 2012 2013 2014
4 Ranta, kr/m?
—ii— Driftkostnader, kr/m?

—i— Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
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Resultat och stélining (tkr) 2014 2013 2012 2011

Réorelsens intékter 5449 5378 5409 5253
Arets resultat 929 - 563 637 554
Resultat fore avskrivningar 1620 101 1297 1355
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéallsfonden 570 - 849 447 680
Avsittning till underhallsfond kir/m? 140 127 113 90
Balansomslutning 38 505 38282 39296 39154
Kassaflode, indirekt metod 812 - 596 824 718
Soliditet 14% 12% 13% 11%
Likviditet 398% 323% 364% 329%
Avgifts- och hyresbortfall 0,11% 0,14% 0,16% 0,14%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 739 725 718 711
Brénsletilldgg, ki/m? - - - -
Driftkostnader, kr/m? 302 487 319 280
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 260 284 296 266
Rénta, kr/m? 137 149 165 173
Underhallsfond, kr/m? 473 374 451 362
Lan, kr/m? 4 257 4334 4 405 4 477

Arsavgifisniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg ke/m? har bostadsarea for bostadstétter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, riinta kr/m?, underhélisfond kr/m? och Lanke/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 125 886
Arets resultat fre fondforindring 929 302
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 050 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 314 146
Summa 6verskott 319335

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 100 000
Att balansera i ny rdkning 219335

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfbljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 5317478 5217257
Ovriga rorelseintikter 2 131 412 160 487
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 5448 890 5377 744
Driftkostnader 3 -2 262 605 -3 651 669
Fastighetsadministration 4 - 545 058 - 556 667
Personalkostnader 5 - 83187 - 81658
Av- och nedskrivningar av materiella och 5
immateriella anldggningstillgangar - 690 705 - 664 336
Summa roérelsekostnader -3 581 555 -4 954 330
Rorelseresultat 1867 335 423 414
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 3 864 3444
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 82 591 125 568
Rintekostnader och liknande poster 9 -1 024 488 -1 115 891
Summa finansiella poster - 938 033 - 986 879
Resultat efter finansiella poster 929 302 -563 465
Arets resultat 929 302 - 563 465
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 31270350 31 886 500
Inventarier, verktyg och installationer 11 129 375 203 930
Summa materiella anléiggningstillgangar 31399725 32 090 430
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 42 000 42 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 42 000 42 000
Summa anlidggningstillgangar 31441725 32132430
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 150 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 290 884 188 881
Summa kortfristiga fordringar 291 034 188 881
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 6 300 000 5400 000
Summa kortfristiga placeringar 6300 000 5400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 472 028 560 507
Summa kassa och bank 472 028 560 507
Summa omsittningstillgangar 7 063 061 6 149 388
SUMMA TILLGANGAR 38 504 786 38 281 818
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 524 292 1524 292
Fond for yttre underhall 3 543 625 2 807 771
Summa bundet eget kapital 5067 917 4 332 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 609 968 689 351
Arets resultat 929 302 - 563 465
Summa fritt eget kapital 319 335 125 886
Summa eget kapital 5 387 252 4 457 949
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 31341077 31917 353
Summa langfristiga skulder 31341077 31917 353
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 576 276 576 276
Leverantorskulder 19 375377 330 870
Skatteskulder 20 109 273 112 632
Ovriga kortfristiga skulder 21 133 096 171 103
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 582 436 715 635
Summa kortfristiga skulder 1776 458 1906 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 504 786 38 281 818
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamforliga sakerheter 38 044 000 38 044 000
Summa stéllda sakerheter 38 044 000 38 044 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser 0 0
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 929 302 -563 465
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 690 705 664 336
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1620 007 100 871
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av 1 620 007 100 871
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfiistiga fordringar (6kning -, minskning +) -102 153 -102 284
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -130 058 85122
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten 1387 796 83 709
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 -143 750
Investeringar i pdgéende byggnation 0 0
Forséljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -143 750
Finansieringsverksamheten
Foriandring av skuld -576 276 -536 018
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -576 276 -536 018
Arets kassafléde 811 520 -596 059
Likvida medel vid arets borjan 5960 507 6 556 566
Likvida medel vid arets slut 6772 028 5960 507
(se Not 15 och Not 16)
Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald réinta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter med
redovishings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfringsndmndens allménna rid,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ¢j medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintéikter #r skattefria till den del de ér
hznforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ér hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgéirder sker genom verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 80 2063
Standardforbattringar Linjér 20 2029
Installationer Linjér 15 2014
Inventarier Linjdr 5 2014
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 866 693 4771 268
Hyror, bostéider 161 085 157 926
Hyror, lokaler 10 543 10 404
Hyror, garage 207 360 207 360
Hyror, p-platser 77 760 77 760
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 427 - 21
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 5536 - 7440
5317478 5217257
Not 2 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 131 040 131 040
Fakturerade kostnader - 359
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 12 83
Inkassointékter 360 340
Forsakringsersittningar — 28 665
131 412 160 487
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 264 961 385222
Underhall 314 146 1525475
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 113 678 113 090
Forsdkringspremier 55494 54 656
Kabel- och digital-TV 118 102 129 557
Aterbidring fran Riksbyggen - 8000 - 6700
Bevakningskostnader 6173 5883
Sné- och halkbekdmpning 65 457 78 035
Forbrukningsmateriel 6871 3954
Vatten 244 433 238 651
El 238 182 248 566
Uppvirmning 734 302 771 332
Sophantering och étervinning 108 806 103 948
2262 605 3 651 669
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 6 566 9 965
Forvaltningsarvode 442 540 440 656
IT-kostnader 56 993 56 970
Juridiska kostnader 675 425
Styrelsearvode 8438 8438
Arvode, yrkesrevisorer 14311 14 740
Moteskostnader 859 864
Representation 1207 3260
Kontorsmateriel 656 1300
Telefon och porto 1 600 2 000
Medlems- och féreningsavgifter 6 888 6 888
Kopta tjdnster - 2513
Konsultarvoden 2031 2 900
Bankkostnader 360 780
Ovriga externa kostnader 1 934 4968
545 058 556 667
Not5 Personalkostnhader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 61 000 58 000
Arvode till valberedningen 1990 -
Arvode vicevird - 6 490
Foreningsvald revisor 995 995
Utbildning, fortroendevalda 3 500 —
Summa 67 485 65 485
Sociala kostnader 15702 16 173
83187 81 658
Not6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 453 900 438 906
Standardforbattringar 162 250 165 250
Maskiner och inventarier 1340 1340
Installationer 73 215 58 840
690 705 664 336
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning pé aktier och andelar i koncernféretag 3 864 3444
3 864 3 444
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rénteintikter frn forvaltningskonto i Swedbank 281 403
Rinteintikter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 82 286 124 737
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 24 —
Ovriga rénteintikter — 428
82 591 125 568
Not 9 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslén 1 024 425 1115829
Ovriga rintekostnader 63 62
1024 488 1115891
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan
Byggnader 30 207 920 30207 920
Mark 8 200 000 8200 000
Standardforbittringar 3305 000 3305 000
41 712 920 41 712 920
Summa anskaffningsvérden 41712 920 41712 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 512 920 -7074 014
Standardforbittringar -2 313 500 -2 148 250
-9 826 420 -9 222 264
Arets avskrivning byggnader - 453 900 - 438 906
Arets avskrivning standard forbéttringar - 162 250 - 165 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 442 570 -9 826 420
Restvarde enligt plan vid arets slut 31270350 31886 500
Varav
Byggnader 22 241 100 22 695 000
Mark 8200 000 8200 000
Standardforbittringar 829250 991 500
Taxeringsvarden
bostider 53 400 000 53 400 000
lokaler 1 145 000 1 145 000
Totalt taxeringsvirde 54 545 000 54 545 000
varav byggnader 42 828 000 42 828 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 129 117 129 117
Installationer 1337982 1194 232
1467 099 1323 349
Arets anskaffhingar
Installationer — 143 750
- 143 750
Summa anskaffningsvérden 1467 099 1 467 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg - 127777 - 126 437
Installationer -1 135392 -1 076 552
-1263 169 -1 202 989
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2014-12-31 2013-12-31
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 1340 - 1340
Installationer - 73215 - 58 840
- 74 555 - 60 180
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1337724 -1263 169
Restviirde enligt plan vid &rets slut 129 375 203 930
Varav
Inventarier och verktyg - 1340
Installationer 129375 58 840
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intressefGretag 42 000 42 000
42 000 42 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 150 —
150 -
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter 4 824 8905
Forutbetalda forsdkringspremier 18 723 18 048
Forutbetalda driftkostnader 108 003 —
Forutbetalt forvaltningsarvode 119230 110 635
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 951 32393
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4737 18 900
Ovriga periodiserade kostnader 6416 —
290 884 188 881
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 300 000 5 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1 500 000 1,05  2015-02-02
90 dagar 3 000 000 0,75 2015-02-28
90 dagar 1 800 000 0,75 2015-03-30
6 300 000 5400 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 12 2186
Forvaltningskonto i Swedbank 472 016 558 321
472 028 560 507
RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238 14




2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets bérjan 2 500 1521792 2 807771 689 351 - 563 465
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstimmobeslut - 563 465 563 465
Avsittning till underhallsfond 1 050 000 -1 050 000
lanspréktagande av underhéllsfond -314 146 314 146
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Arets resultat 929 302
Vid érets slut 2 500 1521792 3 543 625 - 609 968 929 302
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 31917353 32 493 629
Avgdr nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 576276 - 576 276
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 31341077 31917 353
Genomsnittsrdnta under bokslutsaret ar 3,18%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,74% 2018-04-30 8 498 219 163 016 8335203
STADSHYPOTEK 3,69% 2014-12-01 8 506 982 190 660
SWEDBANK HYPOTEK 1,57% 2019-09-25 8 506 982 8316322
SWEDBANK HYPOTEK 3,09% 2015-09-25 4798 993 69 200 4729 793
SWEDBANK HYPOTEK 3,39% 2016-09-26 10 689 435 153 400 10 536 035
32 493 629 8 506 982 576 276 31917 353

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 576 276 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 375377 330 870
375377 330 870

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 109 273 112 632
109273 112 632

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 26 204 38512

Avrékning hyror och avgifter 170 -

Avrikning l4n 106 662 132 591

Clearing 60 —
133 096 171 103

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238




2014-12-31 2013-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 132 168 162 086
Upplupna elkostnader 124 249 28 336
Upplupna véarmekostnader - 95 810
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8250 26 612
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 317 769 402 791
582 436 715635

Umed 2015-03-23
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RBF Robackshus 1, org. nr 716415-2238

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Robackshus
1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisning-
en, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
girder som dr dandaméilsenliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Robéckshus 1:s finansiella stéllning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande foéreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Robackshus
1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sdtt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umed den -’Fl'-( ~101S

med drsredovisningens 6vriga delar. KPMG AB \ /
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N A A /// ez
Nicklas Hermansson Malin Eriksson
Auktoriserad revisor Féreningens revisor

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.



Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje médnad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjfinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna [an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den édrliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgiften r i
regel férdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.
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RBF
ROBACKSHUS

Riksbyggen arbetar pa uppdrag firdn bostads-
rattsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

o S TR b e e L  ER R s v S |
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mdéjligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara déarfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen
Run for bekin Lintt



