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Spara din &rsredovisning. Du kan behéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.




Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans &ger
bostadsréattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtratt.
Som é&gare till en bostadsrétt &ger du ratten att
bo i l&genheten. Tillsammans med 6évriga
medlemmar i féreningen har du ansvar fér
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsratt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstamman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sé att den tacker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att l&mna mot-
ioner till stdmman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa& stamman. Alla med-
lemmar har ratt att motionera i fragor de vill
att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegransad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas
eller 6verlatas pa samma satt som andra till-
gangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostader med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrattsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det ar viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsréatten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
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Mandag den 28 april 2014 kl 18.30
Linnéaskolans matsal, Sénkmyrvéagen, Réback

a) Stdimmans dppnande.
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j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
G B o Tesulitaltismaitia,
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m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valav
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
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s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.






Ordférande har ordet

Ett bokslut skall géras och en arsstimma hallas. Det kdnns inte som ett ar har gatt sedan sist.
Har haft formanen att ha fatt arbeta i styrelsen i 17 ar, mycket har hdnt under tiden men var
har tiden tagit vagen.

Foreningen har fyllt 30 ar, det uppméarksammades med en liten gava till de sju medlemmar som
bor kvar sedan foéreningen startade. Det uppskattades.

Vi har monterat nya garageportar under verksamhetsaret. Det aterstar kompletterande
malningsarbete som kommer att géras i var. Renovering av tvattstugan i gra plusset gick fort
och bra genom samarbete plussen emellan. En mild vinter och lite sn6 har sparat kostnader.
Varen &r ju ovanligt tidigt i ar. Inget &r sig likt numera. Personligen njuter jag mer av nuvarande
lage dn de senaste vintrarnas snomangder.

Planeringen for 2014 ligger annu i sin linda, men visst arbete ar planerat, t ex alla forradsdérrar
med glas skall platbekladas och malas. De flesta dorrar, bade lagenheter och forrad, behover
ses Over. Det far var och en ansvara for och foreningen tillhandahaller erforderlig malarfarg.
Stup- och hangrannor behover atgardas. Vi far ta det som det kommer. Sedan har vi ytterligare
tva tvattstugor som kraver underhall.

Man ar stolt att fa bo i en forening som fortsatter att efterfragas starkt. Det gar inte en vecka
utan att nagon hor av sig, maklare eller spekulant och priserna fortsatter stiga. Trycket ar ocksa

stort pa vara uthyrningslagenheter.

Tack alla boende, Ni ar foreningen och tack styrelsemedlemmar for Ert lojala arbete. Tack ocksa
alla Er pa Riksbyggen som finns dar for oss. Tillsammans kan vi!!!

Jag 6nskar Er alla en fin och varm sommar och snart ses vi med soparna redo.

Val mott pa arsstamman.

Ulla-Britt Nordstrom
Ordférande
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FOrvaltnings-
berattelse

Styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 1
far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Ulla-Britt Nordstrém Ordférande Stdmman
Thomas Johansson Vice ordférande Stamman
Sven-Erik Hilberer Sekreterare Stdmman
Karita Gottfridsson Ledamot Stamman
Mattias Sjodin Ledamot Stdmman
Jennifer Forssell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gun-Gerd Viktorsson (flyttat / fyllnadsval till 2015) Stdmman
Henrik Jonsson Stdmman
Kalle Bogmer Stdmman
Karin Johansson Stdmman
Peter Risberg Stdmman
Anders Johansson Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstamman
2014
2014
2014
2014
2015

2015
2015
2015
2015
2015

I tur att avga ar ledaméterna Ulla-Britt Nordstrém, Thomas Johansson, Sven-Erik Hilberer samt Karita
Gottfridsson. Alla suppleanter &r valda t o m 2015.

Ordinarie revisorer
Malin Eliasson
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Niklas Sundell

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Réback 30:64 (Rosettvagen), Umed kommun. P4 fastigheten har under ar 1983
uppforts 6 tvavaningsflerfamiljshus (varav 3 med hiss), 11 envaningshus och 10 tvavaningsparhus. Dessutom finns
tre kvartershus, forrads- och garagebyggnader med fritidslokaler, forrad, tvattstugor, matkéllare, 54 bilplatser i
kallgarage och 54 éppna bilplatser med motorvarmare. Fastighetens adresser dr Rosettvdgen 1-137 (udda nr), 904

Revisor Stamman
Auktoriserad revisor Stdmman
Stamman

Lagenhetsfordelning: Antal: Total yta: Dérav bostadsréattsyta:
1 rum och kokskap 6 159,0 -
2 rum och kok 17 10545 10545
3 rum och kok 36 2766,0 2766,0
4 rum och kék 25 27625 24625
Summa 84 6742,0 6 583,0

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.
Hemforséakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas

kollektivt av foreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Rikshyggens kontor i Umed har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseforening i S6dra Vasterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Rikshyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 384 tkr och planerat underhall for 1 525 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 20 345 tkr for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 711 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 950 tkr. Behallningen i
underhallsfonden uppgar per bokslutsdag till 2 808 tkr.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstaende underhall.

utfért underhall Ar Kommentar

Byte Iassystem 2009 248 tkr

Uppgradering Kabel-TV 2009 226 tkr

Byte ventilationsaggregat 2006 Samtliga lagenheter, 1912 tkr.
Uppgradering IT-nét 2006 199 tkr

Konvertering fran direktverkande Tot. kostnad 5,35 milj, finansierat med 2,05 milj
el till vattenburen fjarrvarme 1999 bidrag, resterande 3,3 milj egna medel
Byte portar garage och soprum 2013 1111 tkr

Tak (vindskivor, takpannor) 2013 59 tkr

Renovering tvéttstuga 2013 196 tkr

Byte kylaggregat 2013 71 tkr

Ventilation (OVK/atgarder) 2013 86 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Forradsdorrar platas in 2014

Takrannor/ stupror 2014

Styrelsen beraknar att ovan underhéllsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 23 april 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollférda
sammantraden sedan forra stimman.
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Ekonomi

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Robéackshus 1°s stadgar, ar att styrelsen
skall faststalla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6évriga intakter, ger en kostnadstackning for

foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Resultat efter fondférandringar 12 - 36 - 12 - 17 31
Balansomslutning 38 282 39 296 39 154 39 204 39432
Soliditet % 12% 13% 11% 10% 9%
Likviditet % 323% 364% 329% 289% 265%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,14% 0,16% 0,14% 0,24% 0,36%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 708 701 694 680 680
Driftskostnad, kr / kvm 319 333 311 309 293
Rénta, kr / kvm 165 183 192 200 204
Underhallsfond, kr / kvm 416 502 402 318 280
Lan, kr / kvm 4819 4899 4979 5065 5139

Avrsavgiftsniva for bostader kr/kvm, Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga

bostadsarea + lokalarea som berakningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna och hyrorna for bostader och lokaler senast den 1 januari 2013 d& avgifterna

héjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften for
bostadsratter och hyror fér hyrerétter och lokaler med 2 % from 1 januari 2014. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till

708 kr/kvm/ar.

Overléatelser och 6vriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 7 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 7 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt (forutom ettorna som upplats med hyresritt).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fére fondférandring

Avrets fondavsattning enligt stadgarna
Avrets ianspréktagande av underhallsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond
Att balansera i ny rékning

113 876
-563 465
-950 000

1525 475

125 886

S
125 886

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Avrsavgifter och hyror 1 5224719 5175 808
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 7461 - 8464
Ovriga forvaltningsintikter 3 160 487 241 461

5377744 5408 805

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 385 222 - 358 853
Planerat underhall 5 -1525 475 -177 500
Fastighetsavgift/skatt -113 090 - 125470
Driftkostnader 6 -2 149 975 -2 248 645
Ovriga kostnader 7 -34574 -27014
Personalkostnader 8 - 81 658 -90 315
Auvskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 664 336 - 659 990

-4 954 330 -3 687 787
Rorelseresultat 423 414 1721018
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 3444 4200
Ranteintékter och liknande poster 10 125 568 151730
Réntekostnader och liknande poster 11 -1 115891 -1 239 959

- 986 879 -1 084 029

Resultat efter finansiella poster - 563 465 636 989
Arets resultat - 563 465 636 989
Tillagg till resultatrakningen
Auvsittning till underhallsfond - 950 000 - 850 000
lanspréktagande av underhallsfond 1525 475 177 500
Resultat efter fondférandring 12 010 -35511
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 31 886 500 32 490 656

Inventarier, verktyg och installationer 13 203 930 120 360

32090 430 32611 016

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 42 000 42 000

Summa anlaggningstillgangar 32132430 32 653 016

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 294

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 188 881 86 303
188 881 86 597

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 5 400 000 5900 000

Kassa och bank

Handkassa 2186 4677

Avrékning med Swedbank 558 321 651 889
560 507 656 566

Summa omsattningstillgangar 6 149 388 6 643 163

SUMMA TILLGANGAR 38 281 818 39296 179

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238




Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 1521792 1521792
Upplatelseavgifter 2500 2500
Underhallsfond 2807771 3383 246
4 332 063 4907 538
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 113 876 149 387
Arets resultat - 563 465 636 989
Auvsittning till underhallsfond - 950 000 - 850 000
lanspraktagande av underhallsfond 1525 475 177 500
125 886 113 876
Summa eget kapital 4 457 949 5021 414
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 31917 353 32 451 647
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 18 576 276 578 000
Leverantdrsskulder 330870 219 320
Fastighetsskatt 112 632 125 470
Medlemmarnas reparationsfonder 38512 38512
Ovriga kortfristiga skulder 19 132 591 229 782
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 715 635 632 034
1906 516 1823118
Summa skulder 33 823 869 34 274 765
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 281 818 39296 179
Stéallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 38 044 000 38 044 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tilldmpade principerna oférandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det
ar sannolikt att féreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som &r férknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrétts-
forenings ranteintékter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

o 1210 kr per l&agenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véarde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgarder sker genom Gverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma.

Avrets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
héllsplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultat-
rékningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrakningen nar det pé basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog 70 2054
Standardforbéttringar Rak 20 2029
Installationer Rak 15 2014
Inventarier Rak 5 2014
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Avrsavgifter, bostader 4771268 4724025
Hyror, bostader 157 926 156 362
Hyror, lokaler 10 404 10 301
Hyror, garage 207 360 207 360
Hyror, p-platser 77 760 77 760
5224719 5175808
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 21 -1024
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 7440 - 7440
-7 461 - 8464
Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
IT-avgifter 131 040 131 040
Fakturerade kostnader 359 8500
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 83 - 28
Inkassointakter 340 160
Forsakringsersattningar 28 665 101 789
160 487 241 461
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 13330 7 492
Material markytor - 17 218
Bostader 7199 10 503
Vattenskador 123573 215500
Tvéttstugor 36 608 9673
Vatten/Avlopp 14 225 169
Vérme 2 882 -
Ventilation 55194 30631
Elinstallationer (ytterbelysning, bytt kontakter och elpaneler) 59 789 1519
Hissar 2 899 -
Lassystem 3416 -
Ovriga installationer 2194 5013
Huskropp 1382 1353
Gardar och grénanlaggningar 21 446 22 375
Garage och parkeringsplatser 4 635 7637
Ovrigt 36 450 29 770
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2013-12-31 2012-12-31
385 222 358 853
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 237 665 -
VA/Sanitet - 27 225
Ventilation (OVK samt atgarder) 78 250 25 000
Hissar 12 144 51423
Ovriga installationer (kylaggregat) 65 525 -
Huskroppar 54 684 49 438
Gardar och grénanlaggningar 6 000 8823
Garage och parkeringsplatser (garageportar) 946 144 -
Ovrigt 125 063 15 591
1525475 177 500
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsakring 54 656 52 991
Forvaltningsarvode 440 656 435 676
Kabel-TV 129 557 129 072
IT-kostnader 56 970 56 970
Juridiska kostnader 425 400
Styrelsearvode, Riksbyggen 8438 8438
Arvode, yrkesrevisorer 14 740 14 311
Méteskostnader 864 420
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -6 700 - 8400
Sopning 15 147 12 517
Bevakningskostnader 5883 5607
Sné- och halkbekdmpning 62 888 184 594
Forbrukningsmateriel 3954 348
Vatten 238 651 207 350
El 248 566 285 693
Uppvéarmning 771332 759 860
Sophantering och atervinning 103 948 102 798
2149975 2248645
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 9965 6 543
Representation 3260 1757
Kontorsmateriel 1300 4 832
Telefon och porto 2 000 900
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 12
Medlems- och féreningsavgifter 6 888 6 888
Kopta tjanster 2513 -
Konsultarvoden 2900 -
Bankkostnader 780 540
Ovriga externa kostnader 4 968 5542
34574 27014
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 58 000 58 000
Ovriga uppdrag, IT och valberedning 6 490 11 985
Foreningsvald revisor 995 995
Utbildning, fortroendevalda — 1750
Summa 65 485 72730
Sociala kostnader 16 173 17 585
81 658 90 315
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 438 906 434 560
Standardforbattringar 165 250 165 250
Inventarier, verktyg och installationer 1340 1340
Installationer 58 840 58 840
664 336 659 990
Not 10  Ranteintékter och liknande poster
Ranteintékter forvaltningskonto i Swedbank 403 281
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 124 737 151 438
Ranteintékter hyres/kundfordringar - 11
Ovriga ranteintakter 428 —
125 568 151 730
Not 11  Ré&ntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan 1115829 1239916
Ovriga rantekostnader 62 43
1115891 1239959
Not 12  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 38407 920 38407 920
Standardforbéttringar 3305 000 3 305 000
Summa anskaffningsvarden 41712920 41712920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7074014 -6639454
Standardférbattringar -2148 250  -1983 000
-9222 264 -8622454
Avrets avskrivning byggnader - 438 906 - 434 560
Avrets avskrivning standardférbattringar - 165 250 - 165 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9826420 -9222 264
Restvarde enligt plan vid arets slut 31886500 32490 656
Varav
Byggnader 30895000 31333906
Standardforbattringar 991 500 1156 750

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238
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2013-12-31 2012-12-31
Taxeringsvarden
bostader, byggnader 42 000 000 41000 000
bostader, mark 11400 000 11 400 000
lokaler, byggnader 828 000 810 000
lokaler, mark 317 000 271 000
Totalt taxeringsvarde 54545000 53481 000
Not 13  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 129 117 129 117
Installationer 1194 232 1194 232
1323349 1323349
Avrets anskaffningar
Installationer 143 750 —
143 750 -
Summa anskaffningsvérden 1467 099 1323 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 126 437 - 125097
Installationer -1076552 -1017 712
-1202989  -1142809
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -1340 - 1340
Installationer - 58 840 - 58 840
- 60 180 - 60 180
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1263169 -1202 989
Restvarde enligt plan vid arets slut 203 930 120 360
Varav
Inventarier och verktyg 1340 2680
Installationer 58 840 117 680
Not 14  Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 42 000 42 000
42 000 42 000
Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 8 905 11633
Forutbetalda forsakringspremier 18 048 17 499
Forutbetalt forvaltningsarvode 110 635 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 32 393 32 388
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 900 18 900
Ovriga periodiserade kostnader — 5883
188 881 86 303
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Not 16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5400 000 5900 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 900 000 1,95 2014-02-02
90 dagar 3300 000 2,00 2014-02-28
90 dagar 1200 000 1,70  2014-03-30
Not 17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls-
avgifter fond Resultat
Vid arets borjan 2500 1521792 3383 246 113 876
Extra fondavsattning enl. stimmobeslut -
Disposition enl arsstimmobeslut
Avsattning till underhallsfond 950 000 - 950 000
lanspraktagande av underhallsfond -1525475 1525475
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Avrets resultat - 563 465
Vid arets slut 2 500 1521792 2807 771 125 886
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 32493629 33029 647
Avgar nasta ars amortering -576 276 - 578 000
Skuld vid arets slut 31917353 32451 647
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,41%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 4,45% 2013-04-30 8620 977 8 662 227
STADSHYPOTEK 3,69% 2014-12-01 8 697 642 190 660 8 506 982
SWEDBANK HYPOTEK 3,09% 2015-09-25 4 868 193 69 200 4798 993
SWEDBANK HYPOTEK 3,39% 2016-09-26 10 842 835 153400 10689 435
STADSHYPOTEK 2,74% 2018-04-30 8 620 977 81508 8498 219
33029 647 8 620 977 9156 995 32493629

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 576 276 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 19  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238
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Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna drift- och underhallskostnader - 6 101
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 162 086 45 361
Upplupna elkostnader 28 336 37 094
Upplupna varmekostnader 95810 101 456
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 612 50 515
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 402 791 391 507
715 635 632 034

Umed 2014-03-25

Ulla-Britt Nordstrom

Sven-Erik Hilberer

Mattias Sjodin

Var revisionsberéattelse har lamnats 2014-

Helen Sundstréom Hetta
Auktoriserad revisor, KPMG AB

RBF ROBACKSHUS NR 1 716415-2238

Thomas Johansson

Karita Gottfridsson

Jennifer Forssell

Malin Eliasson
Revisor
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Nyckeltal

Ovrigt
Finansiella 4%
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18%

Avskrivning av
anlaggningstillg
angar
11%

Reparationer
6%

Driftkostnader

36%

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode, Riksbyggen
Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sopning
Bevakningskostnader

Sno6- och halkbekdmpning
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Planerat
underhall
25%
2013 2012
| 6742 6742|

Kr / kvm Kr/ kvm
8 8
65 65
19 19
8 8
1 1
2 2
-1 -1
2 2
1 1
9 27
35 31
37 42
114 113
15 15
319 334
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Robéackshus nr 1, org.nr 716415-2238

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rakenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppratta en érs-
redovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umed 2014-

Helen Sundstrom Hetta Malin Eliasson
Auktoriserad revisor, KPMG AB Féreningens revisor






Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sédant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). VVerksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsratts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en férsakring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, foruthetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foéreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ar stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre &n intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebéar att om en forening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Awvser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhalina Ian.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstaimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.
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RBF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for RBF ROBACKSHUS NR 1 i

R OB ACKSH U S samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ar en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

r‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

