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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen foérvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foéreningsstémman valjs ocksd styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften s& att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pd sddant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller éverlatas pad samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjélv sin hemférsdkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstilagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen é&r ett
folkrérelse-foretag och en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande forvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebédr hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



DAGORDNING
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Stdmmans 6ppnande.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frédgor samt av féreningsmedlem till férenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
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Forvaltningsberdittelse - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Orgnr 716415-2238

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrittsférening ROBACKSHUS NR 1 far hirmed avge redovisning
for foreningens forvaltning for tiden 2009-01-01 till 2009-12-31.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pa omslagets insida.

Ordforande har ordet...

Ett ar har aterigen gatt sedan vi sist skrev arsredovisningen och det
kénns som nyligen. Ett ar som gatt utan stérre héindelser om man
bortser fran naturkatastrofer, kyla och massor av sno.

Jag tycker kvarteret néistan liknar ett manlandskap med drivor hoga
som hus till glddje for barnen.

Det dir gldidjande med foryngring, bara pa mitt plus har det fotts tre
barn under verksamhetsaret.

Var forening dr fortsatt attraktiv och det dr stindigt forfragan om
lediga ldgenheter.

Antligen dir arbetet med montering av forvirmare till fliktarna igéng
och problemen har ddrmed forhoppningsvis fatt sin slutliga lésning.

Det efterlingtade lasbytet har ocksa gjorts under aret

Var ekonomi dir i balans och trots hdjningar av opaverkbara
kostnader har vi kunnat undvika hojningar av manadsavgiften.

Den stralande sol som nu lyser ger hopp om en var aterigen med
tillhorande varstidning som jag hoppas fungerar bra som brukligt.

Avslutar med ett stort och varmt tack till styrelsen for deras goda
arbete och lojala stod.

Ulla-Britt Nordstrom
ordforande

Aktuell information finns pd vér hemsida: Www.rbhl.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har under aret hallit 1 ordinarie stimma och styrelsen 12 protokollférda sammantriden.

Styrelsen

Ordinarie ledamdter Vald t o m stdimma Utsedd av
Ulla-Britt Nordstrém, ordf. 2011 Foreningen
Thomas Johansson, v ordf. 2010 ”

Joakim Finnberg, sekr. 2010 ”?

Calle Bogmer 2011 ”

Linus Engman 2010 ”?

Ake Abrahmson Riksbyggen
Suppleanter (i turordning)

Jane Joelsson 2011 Foreningen
Mattias Sjodin, IT-ansvarig 2011 ?

Mona Larsson 2010 ?

Erika Johansson 2011 ?

Magnus Goransson 2010 ?

Anders Johansson Riksbyggen
Ordinarie revisorer

KPMG AB Foreningen
Britt-Marie Holmberg ”?
Revisorssuppleanter

Malin Eliasson Foreningen
Ovriga funktionérer

Valberedning PLUS - ansvariga

Inga Lindfors, sammankallande Magnus Go6ransson nedre réda
Kent Vikstrém Mona Larsson gra

Malin Eliasson Erika Johansson Ovre roda

Vid kommande foreningsstdimma utgar mandatperioden for ledaméterna Thomas Johansson, Joakim
Finnberg och Linus Engman samt suppleanterna Mona Larsson och Magnus Goransson.
Mandatperioden i styrelsen &r 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya for varje ar.

Organisationstillhorighet
Foreningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens Bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.

Forvaltning och personal
Riksbyggen bitrider styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning samt
fastighetsskotsel. Foreningen har ingen egen anstélld personal.

Fastigheter
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Foreningen dger fastigheten Robéck 30:64 (Rosettvigen), Umed Kommun. P4 fastigheten har under &r

1983 uppforts 6 tvévénings flerfamiljshus (varav 3 med hiss), 11 envanings och 10 tvavanings parhus.
(1999 har uppvérmningen konverterats frédn direktverkande el till vattenburen {jérrvirme. Total kostnad ca 5,35 miljoner,
varav 2,05 miljoner har finansierats med bidrag och resterande 3,3 miljoner med egna medel. 1999 har féreningen
investerat 882 tkr i ett fastighetsnit for IT, finansierat med egna medel. 2006 har IT-nétet uppgraderats for 199 tkr.)

Dessutom finns tre kvartershus, férrads- och garagebyggnader med fritidslokaler, forrad, tvittstugor,
matkéllare, 54 bilplatser i kallgarage och 54 6ppna bilplatser med motorvirmare. De olika
lagenhetstyperna fordelas enligt nedan:

2

Ligenhetstyp antal total ytam dérav bostadsritt vta m>
1 rum och kokskap 6 159,0 m?

2 rum och kok 17 1054,5” 1 054,5 m?

3 7 36 2766,0” 2766,0”

4 25 276257 27625

Summa bostéder 84 6 742,0 m* 6 583,0 m?

Ettorna uppldts med hyresritt (en etta har tidigare hyrts ut som dvernattningsléigenhet for medlemmar).
Ovriga légenheter uppléts med bostadsritt. Under aret har 8 bostadsrittsoverlatelser noterats.

Underhall

Fortlgpande kontroll och 6versyn av féreningens byggnader och dvriga tillgéngar har #igt rum enligt
§ 15 i foreningens stadgar.

Féreningens avsittning for periodiskt underhall fljer upprittad underhallsplan; se bilaga.

Enligt underhéllsplanen bér den &rliga avsittningen uppga till 823 000 kr i ett 10-rigt och 2 207 000
kr i ett 30-arigt perspektiv. Under &ret har avsittning gjorts med 650 000 kr. Budgeterad avsittning for
2010 &r 650 000 kr. Behallningen i underhallsfonden uppgar per bokslutsdagen till 1 888 008 kr.

Under 4ret har foljande atgérder vidtagits betréffande reparationer och underhall:

Reparationer: Vattenskador i ldgenheter 28 094 kr. Ventilation 23 349 kr. Tak 15 790 kr.

170 207 kr Hyresldgenheter 25 925 kr. Tvéttstugeutrustning 10 968 kr. Kylrum 6 075 kr.
Lekplatsbesiktning 7 500 kr. Ovrigt (se notforteckning) 52 506 kr.

Underhall: Utbyte av en torktumlare 28 487 kr. Uppgradering Kabel-TV niit 226 050 kr.

648 662 kr Byte golvbrunn och badrumsrenovering 33 673 kr. Byte VVC-pump 19 534 kr.

Elpaneler 6 000 kr. Ventilationsombyggnad besiktningar, mm 17 801 kr.
Hissbesiktning och service 10 434 kr. Byte lassystem 247 714 kr.
Ovrlgt (se notforteckning) 58 969 kr.
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Ekonomi

2009-01-01 hojdes arsavgifter och hyror for bostédder och lokaler med 1%. I arsavgifter for bostdder
inklusive IT, kabel-TV och virme har vid rdkenskapsarets utgang i genomsnitt uttagits 715 kr per m?
lagenhetsyta.

800
700 L Diagrammet till vénster illu-
strerar fordndringarna de fem
E 600 + senaste verksamhetsaren
5 (genomsnittlig avgift respektive &r).
_g- 500 +| 694 701 708 708 715 For det kommande verksam-
oo | hetsaret (fr.o.m. 2010-01-01)
utgér arsavgiften oféréndrad
300 : ll I } ;  och hyror for garage hojs med
2005 2006 2007 2008 2009 20 ke/ménad.
Nyckeltal
I genomsnitt kr per m?> och ar 005 2006 007 008 2009
Rintekostnader 298 272 259 250 204
Fastighetsskatt* 24 24 20 16 17
Nettoskuld** 4978 5117 4934 4757 4 634

* Bostédder, for nirvarande 0,4 % av taxeringsvérdet (eller 1 272 kr/lgh om det &r ldgre). Lokaler 1 % av taxeringsvérdet.
** Nettoskuld &r; langfristiga och kortfristiga skulder minus omséttningstillgngar och andelar.

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Totalyta (m?): 6742

Antal liigenheter: 84

I genomsnitt per m” och ar Kr/m?> Foreg. ar
Fastighetsforsékring 7 7
Arvode forvaltning 62 60
Rabatt/aterbéring fran RB -2 -1
Kabel-TV 13 15
IT-kostnader 10 10
Arvode auktoriserad revisor 2 2
Stad 4 1
Fastighetsjour (Securitas) 1 1
Snorojning 14 8
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 25 24
El 43 45
Uppvérmning 97 84
Sophantering 17 16
Summa driftkostnader 293 272




Forvaltningsbercittelse - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Orgnr 716415-2238

Vart gar dina avgifter?

Foreningens redovisade kostnader for 2009 illustreras i nedanstdende cirkeldiagram. Hér kan vi se de
olika kostnadsslagens procentuella andel av ménadsavgiften.

Planerat Reparationer 3%
underhall Fastighetsskatt
Finansiella poster 13% : 2%

27% y Ovriga kostnader

Avskrivningar

15% Driftskostnader
38%

Resultat

Balanserat resultat 148 333,99
Arets resultat fore fondforindring 31 961,93
Fondavsittning enligt plan -650 000,00
Arets uttag ur underhallsfond 648 662,00
Att disponera pa stdmman: 178 957,92

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman:

Balanseras i ny rdkning 178 957,92
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Resultatrikning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 5019 480 4972 479
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 18 238 - 19706
Ovriga forvaltningsintikter 3 132 021 131 014

5133 264 5083 786

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 170 207 -202 314
Planerat underhall 5 - 648 662 - 143 877
Fastighetsskatt -116 708 - 110 660
Driftskostnader 6 -1 975 305 -1 830 596
Ovriga kostnader 7 -25777 - 51261
Personalkostnader 8 - 80 254 - 65 892
Avskrivningar av anlédggningstillgngar 9 - 793 265 - 674 997

-3 810178 -3 079 597
Rorelseresultat 1323 086 2004 189
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1 680 50 400
Rénteintékter 10 80362 150 729
Réntekostnader 11 -1373 166 -1 683 019
ARETS RESULTAT 31 962 522300
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 650 000 - 600 000
lanspraktagande av underhdllsfond 648 662 143 877
Fordndring av underhallsfond - 1338 -456 123
Resultat efter fondforindring 30 624 66 177
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 34 500 402 35194 428

Inventarier och Installationer 13 333 967 433 206
34 834 369 35627 634

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 14 42 000 42 000

Summa anliggningstillgingar 34876 369 35669 634

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 212 196

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 53 890 97 421

54 102 97 617

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 3 900 000 3 500 000

Kassa och bank 17 601 692 572 261

Summa omsittningstillgingar 4 555794 4169 878

SUMMA TILLGANGAR 39 432 163 39 839 512




Balansrdkning

- ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 -

Orgnr 716415-2238

Balansréikning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 1521792 1521792
Upplatelseavgifter 2 500 2 500
Underhéllsfond 1 888 008 1786 670
3412300 3310962
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 148 334 182 157
Arets resultat 31 962 522 300
Avsittning till underhallsfond - 650 000 - 600 000
Ianspriktagande av underhéllsfond 648 662 143 877
178 958 248 334
Summa eget kapital 3591 258 3559 296
Langfristiga skulder
Fastighetslan, l&ngfristiga 19 34118993 34 647 769
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 530 000 530 000
Leverant6rsskulder 231309 138 413
Skatteskulder 116 652 110 660
Medlemmarnas underhallsfond 44 245 44 245
Ovriga skulder, kortfristiga 20 245722 247 657
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 553 984 561472
1721912 1 632 447
Summa skulder 35840 905 36 280 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 432 163 39 839 512
Stiillda siikerheter - Fustighetsinteckningar 38 044 000 38 044 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Orgnr 716415-2238

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 16 och Not 17)

Upplysning om betalda riintor
For betald och erhéllen rinta se Not 10 och Not 11

2009-12-31 2008-12-31
31962 522 300
793 265 674 997
825227 1197297
43 515 -21360
89 465 54 728
958 206 1230 665
0 0

- 528 776 - 410 508
- 528 776 - 410 508
429 430 820 157
4 072 261 3252104
4 501 692 4072 261
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allméinna rad.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt dr det manga bostadsréttsforeningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten beréiknas pa foreningens rénteintéikter, som tas upp till beskattning med 26,3%.
Foreningens underskottsavdrag uppgar efter arets bokslut till 27,5 miljoner kronor, vilket innebér att
statlig inkomstskatt inte dr aktuellt for denna f6rening.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.
Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pé foreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.

Féljande avskrivningstider tilliimpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Arets amortering
Standardforbattringar (fjarrvérme) 20 ar
Installationer, fastighetsnét for IT 5-15 ér
Inventarier 5ar

2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 4585543 4540142
Hyror, bostéder 151779 150 276
Hyror, lokaler 9999 9900
Hyror, garage 194 400 194 400
Hyror, p-platser 77 760 77 760

5019480 4972479

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1270 -2100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 15968 - 15 856
Rabatter - 1000 -1750

- 18238 - 19706

10



Notforteckning - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR I -

Orgnr 716415-2238

Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter

[T-avgifter
Fakturerade kostnader
Oresutjimning

Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Bostéder

Vattenskador

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Huskropp

Gérdar och gronanlédggningar
Garage och parkeringsplatser
Tvittstugor

Tele/TV/Data

Ovriga installationer

Ovriga reparationer

Ersittning, fastighetsforsdkring

Not 5 Planerat underhall
VVS

Ventilation

Elinstallationer

TV, uppgradering fastighetsnét
Hissar

Lassystem

Tvattstugor

Ovrigt underhall

2009-12-31 2008-12-31

131 040 131 040
1056 0

- 75 - 26
132 021 131014
6310 1364
1263 0
33 868 21611
28 094 56 171
1009 1476
5082 12 665
23 349 49 954
5595 378
1438 1356
18 105 14 506
10 405 12236
2329 4668
10 968 5309
7376 2308

6 865 1601
14 651 16 711
- 6 500 0
170207 202314
59207 33 683
17 801 39 839
0 17 224

226 050 0
10 434 6 486
247 714 0
28 487 39 656
58 969 6 989
648 662 143 877

11
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2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsikring 43 936 49 410
Arvode forvaltning 416 444 402 524
Rabatt/aterbdring fran RB -11900 - 7500
Kabel-TV 87718 98 628
IT-kostnader 66 955 66 930
Juridiska kostnader 2 850 0
Arvode auktoriserad revisor 12 188 11 949
Méteskostnader 300 300
Stéd (yttre sopning) 25719 6 948
Fastighetsjour (G4S) 4799 4271
Snoréjning 94 029 50739
Forbrukningsmateriel 6113 7497
Fordons- och maskinkostnader 332 0
Frakter och transporter A 420 0
Vatten 169 313 160 448
El 290 766 304 246
Uppvérmning 651 613 563 071
Sophantering 113 710 111135

1975305 1830596

Not 7 Ovriga kostnader

Fritidsmedel 5316 2257
Fika, representation 2 526 5 860
Kontorsmateriel 49 303
Telefon och porto 0 1 000
Medlems- och foreningsavgifter 6 888 6 888
Kopta tjanster 3450 30750
Bankkostnader 105 0
Ovriga externa kostnader 7 443 4203
25777 51 261
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 59 000 47 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 2 985 3 585
Foreningsvald revisor 995 995
Utbildning, fortroendevalda 1250 375
Summa 64 230 51955
Sociala kostnader 16 024 13 937
80 254 65 892

12



Notforteckning - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Orgnr 716415-2238
2009-12-31 2008-12-31
Not 9 AvsKkrivningar av anlidggningstillgangar
Byggnader (amort) 528 776 410 508
Standardf6rbattringar 165 250 165 250
Inventarier 632 632
Installationer 98 607 98 607
793 265 674 997
Not 10 Rénteintiikter
Rénteintdkter avrakning med Swedbank 465 3 561
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 78 396 147 075
Rénteintikter avgifts- och hyresfordringar 1 445 93
Skattefria rédnteintékter 56 0
80 362 150 729
Not 11 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan 1373018 1682899
Ovriga rintekostnader 133 0
Ovriga finansiella kostnader 15 120
1373166 1683019
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan
Byggnader 38407920 38407920
Standardforbéttringar 3305000 3305000
Summa anskaffningsvirden 41712920 41712920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -5031242 -4620734
Standardférbéttringar -1487250 -1322000
-6 518492 -5942 734
Arets avskrivning enligt plan byggnader - 528 776 -410 508
Arets avskrivning standardforbittringar - 165 250 - 165 250
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 7212518 -6518492
Restviirde enligt plan vid arets slut 34500402 35194428
Varav
Byggnader 32847902 33376678
Standardforbéttringar 1652500 1817750
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Notforteckning - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR I -

Orgnr 716415-2238

Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader
Bostdder, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Summa taxeringsvirden

Not 13 Inventarier och Installationer
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Avrets avskrivningar

Inventarier
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Inventarier

Installationer

Not 14 Andelar i Riksbyggen

84 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda driftkostnader

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Periodiserade kostnader manadsrapporter
Upplupna rénteintékter

Ovrigt

2009-12-31 2008-12-31

31000 000 31 000 000
8200000 8200 000
737000 737000
249000 249 000
40 186 000 40 186 000
122417 122417
1194232 1194232
1316649 1316649
-121785  -121153
761658 - 663 051
883443 - 784204
- 632 - 632
-98607  -98607
-99239  -99239
-982682  -883443
333967 433206
0 632

333967 432574
42 000 42 000

18 841 16 433

22 140 25 661

0 16 695

5047 4799
7307 33 833
556 0

53 890 97 421
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Notforteckning - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Orgnr 716415-2238

2009-12-31 2008-12-31

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 3900000 3500000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
180 dagar 1 800 000 1,00 2010-03-01
180 dagar 2 100 000 0,80 2010-06-01
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 3134 3 695
Avrikning med Swedbank 598 558 568 567
601 692 572 261
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls  Balanserat
upplételseavgift - fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1524292 1786670 182 157 66 177
Disposition enl stimmobeslut 100 000 -33 823 - 66177
Forandring av underhallsfond -1338
Avsittning enligt plan 650 000
Iansprikstagande ur fond - 648 662
Arets resultat 31 962
Vid arets slut 1524292 1888008 148 334 30 624
Not 19 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 34648993 35177 769
Avgér nidsta ars amortering - 530 000 - 530000
Skuld vid arets slut 34118993 34647 769
Laneinstitut Rinta  Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,94 rorligt 1750 000 100 000 1 650 000
STADSHYPOTEK 3,88 2010-12-01 9457250 189 144 9268 106
STADSHYPOTEK 3,88  2010-12-01 3731 657 74 632 3 657025
SWEDBANK HYPOTEK 3,78 2012-02-15 10 957 885 10 957 885
SWEDBANK HYPOTEK 4,45 2013-04-30 9280977 165 000 9115977
35177 769 528 776 34 648 993
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN 245722 247 657
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 324 835 329 461
Upplupna drift- och underhallskostnader 30 129 31931
Upplupen kostnad for rep och underhall 73 620 23 700
Upplupna elkostnader 37471 35 865
Upplupna vérmekostnader 82 566 139 241
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5363 1274
553 984 561472
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Org nr 716415-2238

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING ROBACKSHUS NR 1

Styrelsen for ROBACKSHUS NR 1 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende
under det gangna verksamhetsaret.

Umed 2010-03-15

Qa%é{ / /Kfﬁlﬁ/}ﬁj—/ %& V"QL/-/] (]\A}A/M \\\w‘/\fﬂ”"‘

&&%%bﬂ&/’ //»///J.,f, 21 HL .’///ﬁ/»’lu/ﬁcé’)éﬂx
¥ i

Revjsionsberittelse betriffande denna arsredovisning ha?vglwts 2010-5-3¢.

Ll Wl Vit o 7%4/

KPMG AB l/ U/ Foremngené revisor

Ovan intagen resultat- och balansrikning har faststéllts pa ordinarie foreningsstimma 2010-
varvid dven besldts, att resultatet enligt balansrikningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens i
forvaltningsberittelsen framlagda forslag.

Styrelseledamot
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Revisionsbercittelse - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR I - Org nr 716415-2238

Revisionsberittelse

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Robackshus nr 1 for rdkenskapsaret 2009-01-01
till 2009-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av ars-
redovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att arsredo-
visningen inte innehaller véisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.
I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimp-
ning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
néagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pé& annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss
rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisnings-
lagen och ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

e faststiller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen,
e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

e Dbeviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Umea 2010- /A 20

[,)(l[g // ,/ N 2@]{%@5/ 4 éﬁ/

Elisabeth Johagen ', Britt-Madrie Holmberg
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
KPMG AB
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Diagram - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Org nr 716415-2238

Foreningens kapitaltillgangar
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Foreningens kapitaltillgdngar under tiden 2009-01-01 till 2009-12-31 redovisas i ovanstdende diagram.
Vi kan hér se fordndringen Sver aret med aktuellt saldo, dagligen respektive den 1:a och 15:e i varje manad.
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Forbrukningsstatistik - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR 1 - Orgnr 716415-2238
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Ovanstdende diagram visar arsférbrukning av fjarrvirme, vatten och el de senaste 5 aren. Okad
vattenforbrukning 2007 beror pé lickage (sommarvatten).
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Underhdllsplan - ARSREDOVISNING ROBACKSHUS NR I - Orgnr 716415-2238

Riksbyggen RBI2VMN - 2010-02-22
Underhallsplan ROBACKSHUS NR 1
Kostnadslige 0902
Kr/ar/
Byggdel 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 BOA Summa
1 Mark
11 Gris- och plantering 7 88 1 95
12 Hardgjorda ytor 990 138 138 16 1266
13 Lekytor 453 26 26 6 504
16 Markkompletteringar 12 7 30 7 1 56
2 Utvindigt
21 Fasader 1911 24 1911
22 Fasadkompletteringar 259 462 9 722
24 Fonster 670 8 670
25 Dorrar entreparti/portar 299 240 7 539
26 Yttertak 478 6 478
27 Enheter pé tak 757 9 757
29 Utvandigt 6vrigt 200 3 200
3 Invindigt :
30 Invéndigt 63 32 15 13 40 40 33 20 3 256
31 Golv 63 78 13 2 154
36 Inredningar 1 0 1
3S Invindigt sammansatt 79 28 1 106
5VVS
52 Vatten och avlopp 45 1 45
56 Virmeanldggningar 210 3 210
57 Luftbehandling 55 141 55 55 97 55 254 97 55 55 12 919
6 El
63 Belysning 575 7 575
64 Tele 155 2 155
7 Transportanordningar
71 Hissar 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 1 101
9 Utrustning
91 Koksutrustning 14 14 87 1 116
94 Tvitt 50 61 16 38 133 93 5 392
Summa: 1635 151 672 356 3598 1954 304 273 1012 275 128 10 230
SUMMARUM Underhéllsplan 10 ar - per byggdel
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstiligdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande foér féreningen, som inte finns med bland
skulderna | balansrakningen. Borgensfoérbindelse ar
exempel pa ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttias for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att véardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhéllandet mellan
omséattningstillgdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r stoérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsdret. Om kostnaderna ar stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under éaret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foéreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over il det féljande
verksamhetséret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
réntekostnader p& de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med 1&n. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de s@kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhéllna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalta.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o6ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resuitatrakning, balansrédkning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



